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[bookmark: _GoBack]מימוש הפוטנציאל הייחודי למקום לטובת צרכים מטרופוליניים וכלל- עירוניים 
הנתונים מצביעים על ביקוש מתמשך\גדל לשטחי מגורים. בנוסף, מיקומו הייחודי של שדה דב והיקף השטחים הפנויים, עשויים לאפשר פריסתן באתר של פונקציות כלל-עירונית או מטרופוליניות גם אם זהותן טרם ידועה היום. נחיצותו של מרכז רובעי הינה מובהקת (ברובע 1 ו-2 צפויים להתגורר כ-200 אלף איש ואף יותר), שכן כבר היום בולט בהיעדרו "לב אזרחי" לרובע צפון מערב. במקביל, רצועת החוף בו התברכה האתר, כמו גם מיקומו בצומת של צירי הפנאי והתיירות הראשיים בעיר מגלמים פוטנציאל עצור אדיר להמשך פיתוח ושגשוג התיירות העירונית. הפרוגרמה לתכנון המקום ולהפעלת מחוייבת לקיים ולשמר אפשרויות אלו.

פוטנציאל הצפיפות: הדרישה ההולכת וגדלה לפיתוח צפוף ואינטנסיבי יותר מובילה להעצמת הבינוי ולעירוב שימושים, ועימם גדל הפוטנציאל ליצירת חיים עירוניים מגוונים ומעניינים במיוחד. העיר הופכת להיות קוסמופוליטית יותר - מבחינה אתנית, תרבותית, כלכלית, וחברתית. טווח הפעילויות במרחב הציבורי גדֵל - ומנותב אליו עירוב מורכב, עשיר, ומעניין יותר של תנועה, עבודה, צריכה משחק ופנאי. חשיבותו המתעצמת של החלל הציבורי בעידן ההצטופפות מחייבת הכרה בו, בחלל הציבורי, כחלק מכל מהלך תכנון אסטרטגי. תכנון שדה דב הנו מהלך שכזה, שכן יש בשטח פוטנציאל למרחב ציבורי תפקודי א-פורמאלי עצום, עוד טרם נוצרו בו שטחים ציבוריים רשמיים.

התמשכות תהליך הפיתוח 
בעוד אנו מנסים לחזות את שימושי הקבע שתל אביב-יפו זקוקה או תזדקק להם, עלינו להכיר גם ביתרונות של צמיחה והתפתחות אורגנית המתמשכת לאורך שנים, כאמצעי ליצירת ערך עד להשלמת פיתוחו. בהנחה כי פיתוח החלק הארי של שדה דב יתמשך על פני זמן, ההיקף הממוצע של השטחים הפנויים מבנייה ומפיתוח לסוגיו הינו כ-700 דונם. היקף שטח שכזה מאפשר ליזום באתר, בד בבד עם התקדמות הפיתוח בו, אירועים תקופתיים ושימושים "קצובי זמן" - שבכוחם לתרום לזהותו ולהתפתחותו כרובע עירוני, עוד בטרם ימומשו בו כל נפחי הבנייה. כלומר, במיקום ובעיתוי הנוכחי קיים פוטנציאל נוסף הייחודי לשדה דב: הכרה בעצם התמשכות תהליך פינוי השדה כמשאב וכיתרון - ולא כאילוץ. תפיסה זו מגלה פוטנציאל שטרם נוצל ליצירת ערכים מוספים, אשר בנוסף לערכי השימושים הקונבנציונליים אשר יהיו בו, יכולים להתוות את ההתפתחות והצמיחה של האתר לאורך השנים. התמשכות התהליך מייצרת הזדמנות לפיתוח בשני מישורים - מתחדש וקבוע - אשר יחדיו יתרמו להוויתו הייחודית של הרובע כמקום חי ומתפתח. 

הקצאת קרקע ליעודים השונים. רובע שדה דב אמור לספק את צרכי הציבור של המתגוררים בו, ולתרום את חלקו לכלל צרכי הציבור העירוניים. תכנית השלד לרובע מתארת את הפריסה, הארגון המרחבי ומערכת הזיקות שבין השטחים הציבוריים והסחירים וכלל השימושים שבהם.
צרכי ציבור: בגישה המסורתית “צרכי ציבור” מוגדרים כסך השטחים הנחוצים לאוכלוסיית היעד לשטחים פתוחים, כבישים, מוסדות חינוך וציבור ועוד. ביישום הגדרה זו בצורה פשטנית, דהיינו הקצאת שטח לכל מוסד בנפרד, ידחקו שאר השימושים למשבצת לא אפשרית. מכאן נובע הצורך המשותף לכל צרכני הקרקע להצטופף ולהתייעל על מנת לקיים את יתרונות הצפיפות - עירוניות תוססת וחיה, נגישות גבוהה למגוון שירותי מסחר, תרבות, ציבור וכו’. עירובי שטחי ציבור עם שימושים סחירים חוסכת בקרקע, מגבירה עירוניות, ומועילה לכל בעלי העניין השותפים לקידום תכנית זו.
רחובות: המתווה מבוסס על רשת צפופה יחסית של רחובות לסוגיהם, הכוללים היררכיה משולבת של שדרות רחבות ידיים לצד סמטאות להולכי רגל. הרשת הצפופה משמשת כאינדיקטור לקישוריות גבוהה, המתאפשרת בשל רוחב רחובות קומפקטי ולא בזבזני. ריבוי הרחובות ותכנון מושכל של חתך רחוב ירוק מאפשר להגדיל את אינוונטר הגינון בשכונה הרבה מעבר לתחומי השטחים הציבוריים הפתוחים.
שטחים פתוחים: מערך השטחים הפתוחים המגוון נועד לספק סוגים שונים של פנאי ואתנחתא מהאינטנסיביות העירונית. החל משטחי טבע רחבי ידיים בפארק החופי, דרך שפע השטחים הפתוחים המרוכזים לאורך “שדירת שדה התעופה” (מזרח-מערב), ועד גנים ציבוריים בעלי אופי שכונתי יותר, שמוקמו באזורים המרוחקים מהים ומשדרת שדה התעופה ומשלימים את הנדרש. חצרות פנימיות שמוגנות משאון הרחוב, נועדו להגדיל את המגוון גם בשטחים הפרטיים. 
מוסדות חינוך, ציבור, קהילה ותרבות: צרכים מקומיים יגזרו מפרוגרמה כמותית מבוססת הפרמטרים “המסורתיים” כגון גודל משק בית, שנתון וכו, תחשיב השטח הנדרש כולל עתודה משמעותית. 
